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Bebauungsplan
»Miinchener StraBe / SchiitzenstralRe / Bahnhofstrale*
Gemarkung Weilheim
13. vereinfachte Anderung

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Verordnung uber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) diese Bebauungsplananderung als Satzung:

§ 1 Inhalt

Der Bebauungsplan ,Munchener Stralte / Schutzenstralle / Bahnhofstral3e* wird fur die
Grundstiick bzw. Teilflachen der Grundstiicke (-TF) FI.Nm. 870, 870/1, 871/3, 871/4, 871/6,
871/7,871/8, 871/9, 871/11, 2754/10-TF, 2754/47-TF, 2754/53-TF, 2754/10-TF und 2754/54-
TF, Gemarkung Weilheim, entsprechend beiliegendem Plan und den u.a. Festsetzungen und
Hinweisen geandert bzw. erganzt:

1. Festsetzungen durch Planzeichen:
NN NN NN NN NN NN N e Geltungsbereich
L Baulinie
_____________ Baugrenze

] 3 Vollgeschosse zwingend

[, 1 2 bzw. 3 Vollgeschosse

1. Festsetzungen durch Text:

3.1

Die westliche Baugrenze der zur ,Munchener Stra3e“ hin ausgerichteten Bebauung darf bei
den Grundsticken FI.Nr. 870, 871/3 und 871/4, Gemarkung Weilheim, durch Balkone um bis
zu 2,00 m auf einer Lange von insgesamt 7,00 m Gberschritten werden.

Die ¢stliche Baulinie der zur ,Munchener Stralze” hin ausgerichteten Bebauung darf bei den
Grundstiicken FI.Nr. 870, 871/3, 871/4 und 871/7, Gemarkung Weilheim, darf durch Vorbauten
in der Ausdehnung und Situierung bestehender Vorbauten uberschritten werden. Diese
Baulinie darf weiter durch einzelne Vorbauten in filigraner Ausfihrung (z.B. Stahl-/
Glaskonstruktion) um bis zu 1,20 m im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss als
Gliederungselemente der Fassade und als Larmschutzmalnahme dberschritten werden,

Es gelten die Regelungen des Art. 6 BayBO zu den Abstandsflachen, soweit nicht durch
Festsetzung einer Baulinie eine abweichende Regelung getroffen wird.

Soweit nicht ausdricklich eine Dachform vorgeschrieben ist, sind Sattel, Walm-, Pult- oder
Flachdach zugelassen.

Bei Dachform Flachdach ist Uber die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinaus ein
Penthouse-Geschoss mit folgenden MaRRgaben zugelassen:

- Die Grundflache des Penthouse-Geschosses darf max. 50% der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses erhalten.

- Die AuRenwande des Penthouse-Geschosses sind um mindestens 1,00 m von den Aul3en-
wanden des darunter liegenden Geschosses abzuriicken.

3.2

Zugelassene Pultdacher sind ganz oder teilweise extensiv zu begrinen oder flachenbindig
mit Anlagen zur Gewinnung solarer Energien zu belegen. Zugelassene Flachdacher sind
zumindest extensiv zu begriinen. Auf zugelassenen Flachdachern sind Anlagen zur
Gewinnung solarer Energien in aufgestinderter Anordnung zugelassen, sofern sie um das
Mal ihrer Aufstanderung von der AulRenkante der Attika eingertickt hergestellt werden.

3.3

An der stralRenzugewandten Gebaudeseite sind Dachgauben als Schleppgauben mit einer
Ansichtsbreite von max. 2,50 m zugelassen. Insgesamt darf die Ansichtsbreite von
Dachgauben in Summe max. 1/3 der Lange der jeweiligen Gebaudefassade betragen.

3.4 Tiefgaragen / Stellplatze

Tiefgaragen einschlieRlich ihrer Zufahrtsbauwerke, Garagen, uberdachte und offene
Stellplatze sind unter Beachtung der Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim
i.OB zur Gestaltung, Ausstattung und Nutzung von Stellplatzen in der jeweils giltigen
Fassung innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen, soweit
nicht ausdricklich eine bebaubare Flache fur diesen Zweck auf dem Baugrundstiuck
festgesetzt ist.

Die Anzahl der erforderlichen Kfz-Stellplatze richtet sich nach den Regelungen der
Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils glltigen Fassung.

Offene Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfuhrung herzustellen. Garagen sind in
Sattel- und Flachdachbauweise, Uberdachte Stellplatze in Flachdachbauweise zugelassen.
Flachd&cher sind mit zumindest extensiver Begrinung auf den Dachflachen herzustellen.

Um eine gute Durchgriinung der Grundstiicksbereiche zu erreichen, welche durch eine
Tiefgarage unterbaut werden, ist Gber der Tiefgarage eine durchwurzelbare Bodenschicht mit
mindestens 0,80 m Machtigkeit Uiber der Oberkante der Decke der Tiefgarage aufzubringen.
Die Machtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht kann auf 0,40 m reduziert werden, wenn
der Retentionsraumverlust fur Niederschlagswasser durch ein geeignetes
Grundstiicksentwasserungssystem (z.B. ein System aus Rigolen und Riickhaltezisterne)
kompensiert wird. Dies ist in der Eingabeplanung darzustellen. Die Uberdeckung der
Tiefgarage mit einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist an das Niveau des umgebenden
Gelandes anzupassen.

3.5

Larmschutz

Fir festgesetzte grundrissorientierende Malnahmen zum Larmschutz (GO) gilt Folgendes:
Bei Neu-, Um- und Ermweiterungsbaumaflnahmen in der ersten Bauzeile entlang der
,Munchener Stralle“ sowie der westlich gelegenen Bahnstrecke sind schutzbedirftige Rdume
(gem. DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ sind dies z.B. Schlaf- und Kinderzimmer,
Wohnraume, -ktchen, Blrordume) so anzuordnen, dass sie mindestens ein zum Liften

3.8 Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu eine Hohe von max. 1,20 m, Uber
dem gewachsenen Gelande zugelassen. Mauern, Gabionen und geschlossene Wandteile
einschliefldlich Stabgitterzaune mit Sichtschutzstreifen sind nicht zugelassen. Eine
Hinterpflanzung der Einfriedungen mit heimischen Rankpflanzen oder Heckengehdlzen
(nicht: Thuja) ist nach MalRgabe der Bestimmungen des AGBGB zugelassen.

4. Hinweise durch Text:

Altlasten

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz BayBodSchG) und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Kampfmittel
Aushubarbeiten im Geltungsbereich sind durch einen Mitarbeiter des Kampfmittelraum-

dienstes zu begleiten. Sofern auf den Baugrundsticken im Zuge der Baumafinahmen Altlasten
und/oder Bodenverunreinigungen aufgefunden bzw. festgestellt werden, sind diese in
Absprache mit dem zustandigen Landratsamt sach- und fachgerecht zu entsorgen.

Baumbestand

Vorhandener Baumbestand sollte erhalten bleiben. Fallung von Bestandsbaumen sollte auf
das zur Umsetzung der zugelassenen Bebauungen notwendige Mindestmald zu beschrankt
werden.

Auf die Einhaltung der DIN 18920 — Baumschutz auf Baustellen — wird fur alle Baumal3-
nahmen in der Nahe bestehender und insbesondere zu erhaltender Bdume - auch auf
benachbarten Grundstiicken - hingewiesen.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan festgesetzten Bindung fir Bepflanzung
und fur die Erhaltung von Baumen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstdrt werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu zehntausend Euro geahndet werden
(§ 213 Abs. 3 BauGB).

6.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Minchener Stralle / Schitzenstralke /
Bahnhofstralte® in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.09.1967 hinsichtlich GRZ und
GFZ werden fur den Geltungsbereich dieser Anderung aufgehoben.

Weiter werden die Festsetzungen 6. (Dachiberstande), 7. (Bauweise Garagen) und 8.
(Einfriedungen) des Bebauungsplanes ,Minchener Stralke / SchiltzenstralRe / Bahnhofstrale*
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.09.1967 aufgehoben.

7.

Die bisherigen Planteile des Bebauungsplanes ,Minchener Strale / SchitzenstralRe /
Bahnhofstralke® in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.09.1967, der 3. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.09.1994, der 6. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.07.1997, der 9. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.04.2016 sowie der 12. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.06.2016 werden fir den
Geltungsbereich dieser 13. vereinfachten Anderung durch den beiliegenden Planteil ersetzt.

§2

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes in der jeweils
gultigen Fassung aufrechterhalten.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim i.OB, den 19.09.2023
geandert 05.12.2023

Stadt Weilheim i.0OB
Stadtbauamt

Leitungsrecht zugunsten FINr. 871/7,
Gemarkung Weilheim

o rr

6FR offentlicher Fulz- und Radweg

Bereich fur Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des

BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz)

GO Grundrissorientierung (vgl. 3.5)
t— 120 t MaRangaben inm, z.B. 12 m
@ Baume (Bestand, zu erhalten)
Rampen als behindertengerechter Zugang;
[———= Zugangsbereich Uberdacht
1. Hinweise durch Planzeichen
870 Grundsticksbezeichnung Flurnummer; z.B. FI.Nr.

870

(Neben-) Gebaude, abzubrechen

MaRnahmen sind bei der Gebaudeerrichtung umzusetzen.
3.6 Freiflachengestaltung

Nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht fur
Erschlieungsflachen und bauliche Anlagen nach 3.4 genutzt werden. Auf Grundstiick FI.Nr.
870/1 ist je 250 m? Grundstucksflache, auf den Gibrigen Baugrundstticken im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes je 300 m* Grundstucksflache mindestens 1 heimischer
Laubbaum bzw. 1 heimisches Obstgeholz zu pflanzen und zu erhalten.

Die Herstellung und Gestaltung zusammenhangender Flachen des Baugrundsticks in Form
von Kies-, Ger6ll-, Splitt- oder Schotterflachen (sog. Schottergarten) sind nicht zugelassen.
Hiervon ausgenommen sind Flachen fir notwendige Zuwegungen und Kfz-Stellplatze.

3.7 Hochwasserschutz / Starkregen / Niederschlagswasserbeseitigung

Bei Neubauten im Plangebiet sind zum Schutz gegen unkontrolliert abflieRendes Wasser
(Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen) am Baugrundstiick ausreichende
Abflussmulden aus Grinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune
sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt
werden kdénnen, sind verboten.

Auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick nach Méglichkeit mit Sickerpackungen zu speichern und gedrosselt zur
Versickerung zu bringen (sog. ,Schwammstadtprinzip). Auf die Vorschriften der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
Sollte eine Versickerung nicht oder nicht vollstandig moglich sein, kann nach ausdricklicher
Genehmigung durch die Wasserrechtsbehoérden und die Stadtwerke Weilheim i.0B
Kommunalunternehmen eine Einleitung in den értlichen Abwasserkanal zugelassen werden.
Entsprechende  Antrdge sind rechtzeitig zu stellen. Ein  diesbeziigliches
Regenwassermanagement ist bei der Stadt Weilheim i.OB vorzulegen.

Der Einbau eines abgedeckten Regenwassersammelbehéalters zur Grauwassernutzung bzw.
Gartenbewasserung (z.B. Zisterne) mit mindestens 2.000 Litern Fassungsvermdgen im
Grundstiick wird vorgeschrieben.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieferliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Ruckstauklappen.

Mit der Eingabeplanung sind die entsprechenden Nachweise daflr vorzulegen.

1 GA Flache fur Garage / Carport (GA)
< X I ! geeignetes Fenster auf der jeweils abgewandten Gebaudeseite besitzen. Ausnahmsweise
R 140 \',\r,;? werden abweichende Bauausfuhrungen (z.B. Abschirmung von Liftungsfenstern mittels eines
I 87111 / GR 130 Grundflache, z.B. GR 130 (zulassigen) Wintergartens, (teil-)verglasten Balkons, eigenen Gebaudeteils, Laubengangs
- u.a.) zugelassen, wenn die Geeignetheit der abweichenden Bauausfihrung im dann
SD/WD/FD Satteldach (SD) / Walmdach (WD) erforderlichen Baugenehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung eines
Sachverstandigen i.S.v. § 29 b BImSchG nachgewiesen wird. Die ausreichende
Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Schalldammung der AuRenbauteile (mind. Entsprechend DIN 4109-1  Schallschutz im
Nutzung; hier: Zahl der Vollgeschosse und Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen) ist bei den mit ,GO“ gekennzeichneten Bauriumen Bebauungspl an ”MUnchener StralRe /
Dachform nachzuweisen. Bestehende Nutzungen in Bestandsgebauden sind hiervon ausgenommen. . ‘
Erschiltterunasschutz SchiitzenstraRe / BahnhofstraRe
> Zufahrt Bei Neu- und Erweiterungsbaumalnahmen bis zu einem Abstand von 50 m zu einer Bahnlinie H H
(Schienen) ist durch Untersuchungen eines Sachverstandigen i.S.d. § 29 b BImSchG zu Gemarkung Wellhelm
| private Verkehrsflache mit Geh-, Fahrt- und prifen, ob/welche Malnahmen zum Erschitterungsschutz erforderlich sind. Die erforderlichen

13. vereinfachte Anderung

Weilheim i.OB

Stadtbauamt Weilheim, 19.09.2023
geandert 05.12.2023




